Wi scoutzs 4-Zimmer-Wohnung mit toller Weitsicht in Pforzheim

Scout-ID: 167894119 https://www.immobilienscout24.de/expose/167894119

Adresse

Calwerstr. 128, Au, 75175 Pforzheim

Anbieter

Herr Klaus Fuchs
FF Finanzzentrum UG

Tel.: 07152 7643339
Mobil: 0171 4859595
www.ff-fz.de

Objektdetails 7] Ausblenden


https://www.immobilienscout24.de/

249.000 € 4 115m?

Kaufpreis 2.165 €/m?2 Zi. Wohnfldche ca.

Balkon/ Terrasse

Etage: 5von5 Zimmer: 4
Wohnflache ca.: 115 m?2 Schlafzimmer: 3
Nutzflache ca.: 11 m2 Badezimmer: 1
Bezugsfrei ab: sofort Anzahl Garage/

Stellplatz: 0
Kosten
Kaufpreis: 249.000 € Provision flr Kaufer: 2,5 %
Hausgeld: 170 €

Bausubstanz & Energieausweis

Baujahr: 1928 Qualitat der

Ausstattung: Einfach
Letzte Modernisierung/
Sanierung: 1992 Heizungsart: Etagenheizung
Objektzustand: Renovierungsbediirftig Baujahr laut

Energieausweis: 1929
Objektbeschreibung

Bei dem angebotenen Objekt handelt es sich um eine groBziigig geschnittene, ca. 115 m’ groBe 4
Zimmer Wohnung mit kleiner Dachterrasse. Von der Dachterrasse haben Sie eine unverbaubare Sicht
in die Weite!

Die 4-Zimmer-Wohnung befindet sich im 5. Obergeschoss/ Dachgeschoss eines in 1928 erbauten 12-
Familienhauses. Es handelt sich um ein Fachwerkhaus das in regelmaBigen Abstéanden renoviert und
saniert wurde. Die letzte Modernisierung; Anstrich der Fassade wurde vor ca. 10 Jahren durchgefihrt.
Das Treppenhaus ist ebenfalls sehr gepflegt und wurde vor wenigen Jahren gestrichen.

Das Zimmer direkt unterm Dach mit Zugang zur Dachterrasse wurde in 1992 neu erstellt. Es eignet
sich sowohl als Arbeits-, Schlaf- oder Kinderzimmer. Aus dem Dachgeschosszimmer gibt es einen
direkten Zugang zum tiberwiegend im Sondereigentum befindlichen Speicher. Gegebenenfalls kann
der restliche Speicher ebenfalls zu Wohnraum ausgebaut werden. Bei Interesse kann dies gerne noch
konkret Giber das Baurechtsamt abgeklart werden.

Die Wohnung wird beheizt mit einer Gas-Etagenheizung.

Neben dem Dachgeschosszimmer mit ca. 21 m> Wohnfliche stehen Ihnen ein groBes Wohnzimmer
mit ca. 26 m* Wohnfliache, ein Schlafzimmer mit ca. 22 m? Wohnflache, ein Kinderzimmer mit ca. 11

m’ Wohnflache, eine Kiiche mit ca. 10 m> Wohnfliche und ein Tageslichtbad mit ca. 10 m?

Wohnflache, Wanne, Dusche, WC und Waschmaschinenanschluss zur Verfligung. Ein Keller ist nicht

vorhanden, doch im Gegenzug gibt es 2 Speicherabteile als Lagerflache.



Lage

Das angebotene Objekt befindet sich im Ortsausgang der Weststadt in Pforzheim. Wanderwege
stehen lhnen mehr oder weniger direkt vor der Haustire zur Verfligung.

Eine gute Anbindung ans &ffentliche Verkehrsnetz, alle Geschafte des taglichen Bedarfs sowie auch
Arzte sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Die Innenstadt von Pforzheim erreichen Sie in ca. 15
Minuten fuBlaufig.

Die nachst gelegene Autobahnauffahrt zur A8, Pforzheim-Siid befindet sich in ca. 8 Kilometer entfernt
und ist somit je nach Verkehrslage in 15-20 Minuten zu erreichen.

Die Landeshauptstadt Stuttgart und der dort befindliche internationale Flughafen ist ca. 50 Kilometer
entferntundin ca.1Stunde mit dem Kfz erreichbar.

Bilder 71 Ausblenden
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'ENERGIEAUSWEIS twomessue

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom'  18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2013-002724444
Gltig bis: 30.05.2029 (oder: ,Registriemummer wurde beantragt am...")

Gebédude

Mehrfamilienhaus

Calwer Str. 128, 75175 Pforzheim

Gebéudeteil Gesamt

Baujahr Gebdude 2 1929

Baujahr Wéarmeerzeuger * 4 1990, 2008, 2017

Anzahl Wohnungen 12

Gebaudenutzfliche (A,) 1168,07 m* | 0 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache emittelt

~“Nesentliche Energietrager fur |Erdgas
rleizung und Warmwasser 2

Erneuerbare Energien Art: Keine Verwendung: Keine
Art der Luftung/Klihiung Fensterliiftung O Liftungsaniage mit Warmeriickgewinnung 11 Anlage zur
0 Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Aussteliung 1 Neubau O Modernisierung 01 Sonstiges
des Energieausweises x Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gbﬁudes

Die energetische Qualitét eines Gebéudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
| standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Geb&udenutzfiiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnflédchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).}

® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energie- |
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind

freiwillig.
' 0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ® Eigentimer 01 Aussteller
Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwedung des Energieausweises

| Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das |
| gesamte Wohngebéude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieauswesis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschlégigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller Harsche-Energieberatung
Inh. Roland Harsche
(gepriifter Gebdudeenergieberater
Oko-Zentrum NRW) 31.05.2019
Von-Lassaulx-Strafle 44, 53424 Remagen Ausstellungsdatum

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren

Eingang nachtréaglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation




ENERGIEAUSWEIS ¢ wonngebsue

gemdl den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '  18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebidudes Registriernummer 2 8w-2018-002724444 @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Energiebedarf

CO,-Emissionen ® 5427 kg/(m?*-a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes ; .,
203,83 kWh/(m**a) ,
Fe | o | e
75 1007 125 150 175 200

229,18 kWh/(m*a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes 5 __

Anforderun emiR EnEV 4

Primérenergiebedarf

Ist-Wert 229,18 kWh/(m*a) Anforderungswert 64,42 kWh/(m*a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebdudehdlle Hy' 0 Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert 1,90 W/(m*K)  Anforderungswert 066 W/(m*K) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Wémeschutz (bei Neubau) © eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebéudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG ¢

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wiirme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
" Cnergien-Wirmegesetzes (EEWi#rmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%
%

ErsatzmaBnahmen &

Die Anforderungen des EEWidrmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW#rmeG erfillit.

11 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten. Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die in Verbindung mit § 8 EEW&meG um % s e ’ »
verscharften Ar:f‘grdenfngswerle der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fiur die Berechnung des Energiebedarfs

eingehalten unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
: nissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Vismichiltiar Anfoeiarongass .. I Il erlauben die angegebenen Werte keine Rickschiiisse auf den tatsachlichen
Priméarenergiebedarf: kWh/(m?-a) Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
- Verschérfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (A,), die im
fur die energetische Qualitat der Aligemeinen groRer ist als die Wohnfléche des Geb#udes.
Gebaudehdille H": W/(m?K)
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4meG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS v

. gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '  18.11.2013

ude

Registriernummer 2  BW-2019-002724444
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes (vt Fppieiei e pors e iy @

Energieverbrauch

o e
100 125 150 175 200 226

Endenergieverbrauch die
Pflichtangabe

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- : Anteil B :
Energi o energie- Energ[:mmuch Wamn . Anteil ‘l’-:zzung fI:I;(ma
von bis faktor [KWh] [kWh] tor

Vergleichswerte Endenergie
0 25 50 7 C'!‘OD ' E f v ﬁm Die modellhaft emmittelten Vergleichswerte beziehen sich

@ auf Gebdude, in denen die Warme fur Heizung und
4 Wammwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier nomalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb#duden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind

spezifische Werte pro Quadratmeter Geb4udenutzfidche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréfer ist als die
Wohnfldche des Geb&udes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb4udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschiage, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




ENERGIEAUSWEIS wwomoon,

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2018-002724444
Empfehlungen des Ausstellers Bt ioetiealy Ttebes oo @

 Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind méglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in als geschétzte geschétzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréRerer mag- tionszeit | eingesparte
Modermnisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
Dach Dammstarken von mindestens 14 cm oder mehr
1 ® =
Auenwande Dammstidrken von mindestens 14 cm oder mehr -
2 =
3 Kellerdecke Dammstérken von mindestens 12 cm oder mehr =
4| Fenster Maximaler Uw - Wert bei 1,3 [W/m?K]
Solarthermie Solare Unterstlitzung for Warmwasser und
5 Halang i3]
O o
O O
O a
a (|
O O
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

rlinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebéude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter Stralle 5, 56753 Welling
erhéltlich bei/unter: Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



Erlduterungen

teil - Seite 1

" Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
| des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
- den Gebéudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
bdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil* deut-
| lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
| bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEW&4rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

% Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
edarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
' werden rechnerisch emmittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener
| Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wirme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litit des Geb&dudes unabh#ngig vom Nutzerverhalten und von
| der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
| sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschlusse auf den tatsichlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2
Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
béudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietriger (z. B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
| Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb&udes

eiwillig angegeben werden.

nergetische Qualits seDaudaenuiie — oeite
Angegeben ist der spezifische, auf die wirmeiibertragende
Umfassungsfldche bezogene Transmissionswarmeverust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
| liche energetische Qualitét aller warmeiibertragenden Umfas-
sungsfiachen (AuRenwéande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Waémeschutz. Aulerdem stelit die EnEV Anforderungen an
| den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
| eines Gebaudes.

' Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
. rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
| kator fur die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-
' gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
| gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
. fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
. der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
- gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
" geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

at de

1 siehe FufRnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

'ENERGIEAUSWEIS mvorcoonne

%, gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Vergleichskategorien liegen.

18.11.2013

n zi —~ Seite 2 |
Nach dem EEWirmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wame- und .
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWameG" |
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der |
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
-ErsatzmaBnahmen" wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen |
des EEWarmeG teilweise oder volistiandig durch MaBnahmen £
zur Einsparung von Energie erfllit werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zusténdigen Behérde als Nachweis des |
Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaRnahme und |
der Einhaltung der fir das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.
Endergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebzudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Ge-
béudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali- |
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen. :
Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla- |
gen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle |
»Verbrauchserfassung” zu entnehmen.
Primérenergieverbrauch — Seite 3 :
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude |
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener- |
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, |
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger beriick-
sichtigen.

ichtangaben fiir | n - Sei

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir |
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

leich: 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft |
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe ¢
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs- |
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben, |
innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die einzelnen |




